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◎本日の説明

１．摂津市都市景観まちづくり審議会とは

２．千里丘駅西地区再開発事業とは

３．今後のスケジュール



「景観」とは・・・

●景観は、それぞれの地域ごとの歴
史、地勢や生態系などの風土、文化
や伝統、私達一人ひとりの暮らしや
経済活動等と、技術の進歩や法律等
の制度などが背景となってつくられる
ものです。

●良好な景観は、地域の個性や特色
をわかりやすく特徴づけるものであり、
人々の地域に対する愛着やふるさと
意識を育みます。

●身の回りの良好な景観は、潤いあ
る魅力的で豊かな生活環境の創出
に貢献します。

●美しく個性的な景観は、観光をはじ
め、国内や世界各地との交流を活発
にする役割を担います。

～ 景観とは ～

「景観まちづくり」とは・・・

●自分たちのまちの景観の魅力を楽
しみ、貴重な資産として次世代に残
せるように、わがまちの景観を維持・
継承・改善するための様々な取り組
みが行われています。それが景観ま
ちづくりです。

●景観まちづくりは、現在の良好な
景観を大事に保全することだけでなく、
新たに、現代的で美しく魅力的な景
観をつくりだすことも含みます。

●清掃や緑化など、日々の暮らしに
根ざした、まちの景観を整えるための
地道な活動も、良好な景観まちづくり
に貢献しています。

（国土交通省・「協働による魅力的な景観まちづくりのために」より）



～ 摂津市の景観 ～

△大正川 △大正川

△南千里丘 △千里丘新町
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● 摂津市都市景観まちづくり審議会とは

都市景観の形成に関する施策についての重要事項の調査審議に関する事務
（摂津市附属機関に関する条例より）

● 摂津市都市景観まちづくり審議会の調査審議について

①基本計画の変更

②都市景観形成地区の指定・変更・解除

③都市景観形成地区景観形成基準の策定・変更

④大規模建築物等景観形成基準の策定・変更

⑤都市景観重要建造物の指定・解除

⑥都市景観形成市民団体の認定・取り消し

⑦都市景観形成協定の認定・取り消し

⑧表彰

（摂津市都市景観まちづくり要綱より）



平成11年 摂津市景観形成基本計画

平成14年 摂津市都市景観まちづくり要綱

～ 摂津市の景観への取り組み ～

平成20年 南千里丘周辺都市景観形成地区
南千里丘周辺都市景観形成地区景観形成基準

平成27年 千里丘新町地区都市景観形成地区
千里丘新町地区都市景観形成地区景観形成基準

景観アドバイザーの意見

を基に助言・指導

大規模建築物等の建築行為
について届出

地区内の行為について届出



平成10年 摂津市景観形成基本計画

平成14年 摂津市都市景観まちづくり要綱

～ 摂津市の景観への取り組みの現状 ～

平成20年 南千里丘周辺都市景観形成地区
南千里丘周辺都市景観形成地区景観形成基準

平成27年 千里丘新町地区都市景観形成地区
千里丘新町地区都市景観形成地区景観形成基準

令和 5年 千里丘駅西地区都市景観形成地区
千里丘駅西地区都市景観形成地区景観形成基準

景観アドバイザーの意見

を基に助言・指導

大規模建築物等の建築行為
について届出

地区内の行為について届出



●都市景観形成地区とは

・次の各号のいずれかに該当する地区について都市景観の形成を促進する必要がある
と認めるときは、当該地区を都市景観形成地区として指定するものとする。
(1) 歴史的な雰囲気を残す良好な景観を形成する地区
(2) 公園又は緑地を中心として良好な景観を形成する地区
(3) 住宅又は商業施設等が一体となって良好な景観を形成する地区
(4) 集落が自然景観と一体となって良好な景観を形成する地区
(5) 道路又は水辺に沿って良好な景観を形成する地区
(6) 都市景観の形成のために計画的に整備する必要がある地区
(7) 前各号に掲げるもののほか、都市景観の形成のために市長が必要と認める地区

●都市景観形成地区景観形成基準とは

・都市景観形成地区を指定したときは、当該地区における都市景観の形成を図るため
基準(以下「都市景観形成地区景観形成基準」という。)を策定するものとする。

・都市景観形成地区景観形成基準は、次に掲げる事項のうち当該地区に必要なものに
ついて定めるものとする。
(1) 都市景観形成地区の景観形成に関する基本方針
(2) 建築物又は工作物の配置、意匠、規模及び色彩並びに敷地の緑化に関する事項
(3) 広告物に関する事項
(4) 屋外における物品の集積又は貯蔵に関する事項
(5) 土地の形質に関する事項
(6) 前各号に掲げるもののほか、都市景観の形成のために市長が必要と認める

（摂津市都市景観まちづくり要綱より）



赤色の線で囲まれている部分が都市景観形成地区

◎市役所

～現在指定している都市景観形成地区～

南千里丘周辺都市景観形成地区 区域図



～事例照会～

▽南千里丘の街並み
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南千里丘周辺都市景観形成地区



▽南千里丘周辺都市景観形成地区景観形成基準（一部抜粋）

～事例照会～



～事例照会～

▽千里丘新町の街並み
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▽千里丘新町地区景観形成地区景観形成基準（一部抜粋）

～事例照会～



～ 質疑応答 ～
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● 千里丘駅西地区の位置



● 千里丘駅西地区の位置

千里丘駅西地区

ＪＲ千里丘駅

◎市役所

国立循環器病研究センター

阪急摂津市駅

岸辺駅 至 正雀駅

至 茨木駅 至 南茨木駅



● 千里丘駅西地区の範囲と現状

▽狭隘道路 ▽木造住宅の並び ▽交通混雑▽駐車場利用

航空写真



「つなぐ わ、広げる わ、育む わ ～ 人をつなぎ賑わいを広げまちを
育てる ～」をまちづくりコンセプトとして、市街地再開発事業による
駅前の交通結節機能の強化及び計画的な土地の高度利用による
災害に強い良好な住環境を形成するとともに、併せて都市機能の
充実により賑わいを創出させ、「ひととまちをつなぐ交通・交流拠点」・
「周辺に広がる賑わいの創出拠点」・「快適なまちを持続的に育む
まち育て拠点」といった駅前にふさわしい拠点形成を図ります。

● 再開発事業の目的



● 土地の利用イメージ

(仮称)区画道路2号線

(仮称)区画道路1号線

3階(約5,000㎡)

36階(335戸)

6階(6階塔屋階)

(約2,900㎡)



● 建物完成イメージ

千里丘交差点から

全景

シンボルロード

（１街区）
地域の生活支援・利便性向
上を図るため、駅に直結した
商業業務施設、駐車施設、
住宅施設を配置

（２街区）
地域の生活支援を図る
ため、商業業務施設を
配置



● 施設のゾーニング①

住宅

千里丘駅

府道正雀停車場線

千里丘
交差点

駐車場
（商業用）

●地域活性化ゾーン
シンボルロードを軸とした賑わい空間の形成
1街区：1～2階、2街区：１階
（物販・飲食）

●生活環境支援ゾーン
賑わいの補完と生活支援及び
利便性向上に資する空間の形成
１街区：１～２階、2街区：２～５階
（業務・サービス・子育て施設）

シンボルロード

駅前広場

1街区

２街区



千里丘駅
屋上庭園

住宅駐車場
（商業用）

●地域交流支援ゾーン
屋上庭園と一体となった市民・
来訪者の交流空間の形成
１街区３階
（交流施設等）

Ⅰ街区：３階

● 施設のゾーニング②



● 再開発事業のスケジュール



～ 質疑応答 ～
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３．今後のスケジュール

令和５年度

4月28日 令和５年度第１回都市景観まちづくり審議会

6月予定 令和５年度第２回都市景観まちづくり審議会
「千里丘駅西地区都市景観形成地区の指定及び景観形成基準の策定」諮問

8月予定 令和５年度第３回都市景観まちづくり審議会

10月予定 令和５年度第４回都市景観まちづくり審議会
「千里丘駅西地区都市景観形成地区の指定及び景観形成基準の策定」答申

11月予定 千里丘駅西地区都市景観形成地区の指定及び景観形成基準の策定



～ 質疑応答 ～


