
千里丘駅西地区市街地再開発事業に係る
都市計画案に関する説明会

令和元年 8月 9日（金）

8月11日（日）

摂 津 市
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１．地区の現状と位置づけ

２．まちづくりの経過

３．市街地再開発事業の概要

４．都市計画原案の概要

５．今後の都市計画手続き

ご説明内容



１．地区の現状と位置づけ
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１－１．位置図

千里丘駅西地区
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１－２．地区の現況と課題

●道路等交通処理

・周辺のマンション開発の影響もあり、駅への流入者が集中していることに加え、
送迎用の乗用車やマンション・病院のマイクロバス等の駐停車が多く、交通
結節機能や歩道整備が十分でないことから、歩行者と通行車両が輻輳する
交通安全上危険な状態が見られます。

・また、千里丘駅西地区の道路状況は、狭小な通路が多く、そこが歩行者の
交通動線となっており、防災面で危険な状態となっています。
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１－２．地区の現況と課題

●土地利用

・ 駅前中心部において、木造住宅の建並びや、駐車場・空地が多くなって
おり、土地利用の高度、複合化が図られていない状況にあります。
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１－３．地区の現況・航空写真

６

千里丘駅西地区



１－４．地区周辺の開発動向

千里丘

0.5km

1.0km

2.0km

岸辺

摂津市

南茨木

正雀

摂津

沢良宜

宇野辺

万博記念公園

当地区周辺、特に千里丘陵におい
て、大規模なマンション開発が行わ
れ、駅周辺人口が増加傾向にありま
す。また、千里丘駅は、それらの開
発地にアクセスする主要駅であり、駅
乗降客数も増加傾向にあります。

当地区は、国立循環器病研究セン
ターを中心とした国際級の複合医療
産業拠点の形成を目指した「健都」
と接続する地区であり、「健都」の開
発が進む中、当地区への流入人口
の更なる増加が見込まれます。
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千里丘駅前第一種
市街地再開発事業

南千里丘
土地区画整理事業

健都のまちづくり

大規模マンション開発

パナソニックスタジアム吹田

エキスポシティ



１－５．現在の都市計画

８



２．まちづくりの経過
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２－１．まちづくりの経過

準備組合活動区域0 25 100m50

約１.５ha
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JR千里丘駅

年 経 過

昭和63年
千里丘西地区市街地

再開発準備組合設立

平成23～

24年

大阪府都市整備推進セ

ンターの助成金を活用

し、準備組合がまちづ

くり活動を再開

平成25～

28年

街区整備計画案策定・

合意形成活動

平成29年 準備組合解散

平成30年
市施行市街地再開発事

業の方針決定

約０．３４ha

幅員：１６ｍ
延長：約１２０ｍ



３．市街地再開発事業の概要
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３－１．市街地再開発事業とは

市街地再開発事業の実施

【再開発前】 【再開発後】

不燃化された
共同建築物

の整備 駅前広場の整備

道路の整備敷地の共同化

事業区域事業区域
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・都市再開発法に基づき事業を進めます。

・既存の建築物等を除却し、細分化された敷地の共同化と防災性の高い、

不燃化された共同建築物、および公共施設（駅前広場や道路など）を整備し、

土地の高度利用や都市機能の更新を図ります。



３－２．公共施設の計画（案）

JR千里丘駅

③自由通路の整備
（JR千里丘駅と再開発ビルを
接続）

②区画道路（一方通行）の整備
（駅前広場から大阪高槻京都線

の千里丘1丁目交差点に接続）

①駅前広場の整備

主な歩行者動線

車の動線

※計画案の内容は現時点のものであり、決定事項ではありません
今後、この案をもとに検討を進めていく中で変更となる場合があります

0 25 100m50 13



３－３．再開発ビルの配置イメージ

JR千里丘駅

【共同住宅】
・32階建、280戸

【商業業務等】
・3階建
・延床面積:約0.5ha

【商業業務等】
・５階建
・延床面積:約0.2ha

a’

a

0 25 100m50

車出入口

車出入口
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※計画案の内容は現時点のものであり、決定事項ではありません
今後、この案をもとに検討を進めていく中で変更となる場合があります



３－４．再開発ビルの断面イメージ

駅前広場府道大阪高槻京都線

JR千里丘駅→

共同住宅

駐車場

商業業務等
住宅共用部

住宅共用部

住宅共用部

住宅共用部
a’ a

（自由通路）

【a’―a 断面】
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※計画案の内容は現時点のものであり、決定事項ではありません
今後、この案をもとに検討を進めていく中で変更となる場合があります



３－５．完成イメージ
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※計画案の内容は現時点のものであり、決定事項ではありません
今後、この案をもとに検討を進めていく中で変更となる場合があります



３－６．事業の流れについて
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４．都市計画原案の概要
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（大阪府が定める都市計画）

◇都市再開発の方針の変更

（摂津市が定める都市計画）

◇市街地再開発事業の決定

◇道路の変更

◇高度利用地区の変更

19

４－１．決定または変更する都市計画の内容



都市再開発の方針とは…

都市計画区域内の市街化区域において、特に一体的かつ総合的に市街地
の再開発を促進すべき相当規模の地区及び当該地区の整備又は開発の計
画の概要を定めます。

20

番号 地区名
地区
面積

市町村
名

地区の再開発、整
備等の主たる目標

用途、密度に関す
る基本的方針、そ
の他の土地利用

計画の概要

建築物の更新
の方針

都市施設及び地
区施設の整備の

方針

再開発の推進の
ために必要な公
共及び民間の役
割、再開発の促
進のための条件
整備等の措置

概ね５年以内
に実施予定の
主要な面的
整備事業又
は住宅整備
事業の計画

概要

概ね５年
以内に決
定（変更）
予定の主
要な都市
計画に関
する事項

その他
必要に
応じて
定める
事項

224-
1-1

千里丘駅西
地区

約
2.3ha

摂津市

交通結節機能の
強化、計画的な土
地の高度利用等
により良好な住環
境を形成し、併せ
て都市機能を充
実させることで、駅
前にふさわしい集
約的な拠点形成
を図る。

交通結節機能を整
備し、土地の高度
利用による駅前に
ふさわしい商業業
務及び居住機能等
の整備による都市
機能の充実、集約
的な拠点形成を図
るとともに、建替促
進を図る。

街区を共同化し、
商業業務、共同住
宅等からなる施設
建築物に再編し、
併せて公共的空間
の確保により、周辺
環境への配慮を行
う。
また、都市計画道
路の整備に伴う波
及効果により、建
築物の建替促進を
図る。

都市計画道路千
里丘駅前線、駅
前広場や区画道
路、立体横断通
路等を整備する。

市街地再開
発事業

計画的な再開発が必要な市街地のうち特に一体的かつ総合的に市街地の再開発を促進すべき相当規模の地区

４－２．都市再開発の方針の変更（大阪府決定）



0 50 100 200m

千里丘駅西地区
約２.３ｈａ
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４－２．都市再開発の方針の変更（大阪府決定）

千里丘駅西地区



名称
面積

千里丘駅西地区第一種市街地再開発事業 ： 約１．５ｈａ

公
共
施
設
の
配
置
及
び
規
模

道 路

種別 名称 幅員 延長 備考

幹線街路

3・5・205-23号
大阪高槻京都線

7.5ｍ
（15.0ｍ）

約150ｍ
（7,450ｍ）

整備済
（ ）内は全幅員・全長

3・4・224-7号
千里丘三島線

15.5ｍ
（31.0ｍ）

約180ｍ
（2,030ｍ）

3・4・224-8号
千里丘駅前線

－ －
駅前交通広場
約3,100㎡

区画道路

区画道路１号線
8.7ｍ

（8.7ｍ）
約80ｍ

（約80ｍ）
（ ）内は全幅員・全長

区画道路２号線
4.8ｍ

（4.8ｍ）
約40ｍ

（約40ｍ）
拡幅整備
（ ）内は全幅員・全長

下水道 公共下水道に接続

その他の
公共施設

立体横断通路

建
築
物
の
整
備
に
関

す
る
計
画

街区番号 建築面積
延べ面積

（容積対象）
主要用途 備 考

１ 約4,200㎡
約44,000㎡

（約28,000㎡）
商業業務、住宅

２ 約500㎡
約2,300㎡

（約2,200㎡）
商業業務

建
築
敷
地
の
整
備

に
関
す
る
計
画

街区番号 建築敷地面積 整備計画

１ 約6,200㎡
歩行者の安全性・利便性の向上のため、立体横断通路により、建築物と駅舎を接続し、壁面の位置
の制限による空地は、歩行者空間として整備する。

２ 約1,100㎡ 来訪者の安全性・利便性の向上のため、歩道状空地を整備する。

「施行区域、公共施設の配置及び街区の配置は計画図表示のとおり」
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４－３．市街地再開発事業の決定（摂津市決定）



0 25 100m50
施行区域

駅前交通広場

建築敷地

道 路

計 画 図
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４－３．市街地再開発事業の決定（摂津市決定）



変更前0 50 100 200m
変更後

種別

名称 位置 区域 構造

番号 路線名 起点 終点 延長 構造形式 車線の数 幅員
地表式の区間に
おける鉄道等と
の交差構造

幹線街路
3・4・224-8 千里丘駅前線

摂津市
千里丘
一丁目
地内

摂津市
千里丘
一丁目
地内

約120ｍ 地表式 ２車線 16ｍ

幹線街路と
平面交差
１箇所

なお、摂津市千里丘一丁目地内に約3,100㎡のＪＲ東海道本線千里丘西駅前交通広場を設ける。

24

４－４．道路の変更（摂津市決定）



種 類 面 積
建築物の
容積率の
最高限度

建築物の
容積率の
最低限度

建築物の
建ぺい率の
最高限度

建築物の
建築面積の
最低限度

備考

高度利用地区
(千里丘駅西地区)

約１.５ha ５０／１０ ２０／１０
７／１０
(注１)

２００㎡
（注２）

建築物の壁又は
これに代わる柱は
計画図に示す壁
面の位置の制限
を越えて建築して
はならない

（注３）

（注１）ただし、建築基準法第53条第３項第１号又は第２号のいずれかに該当する建築物にあっては１／10、同項第１号及び第
２号に該当する建築物又は第５項第１号に該当する建築物にあっては２／10を加えた数値とする。

（注２）ただし、公益上必要な建築物あるいは基準日において、現に存する所有権その他の権利に係る土地の面積では建築物の
建築面積の最低限度の規定に適合した建築物の建築ができない土地については、上記の数値を下回ることができる。

（注３）ただし、公益上必要な建築物あるいは地盤面から４ｍ以上に設けられた歩行者専用通路、バルコニー及び建築物の部分
を支える柱、歩行者専用通路に付随する階段、エスカレーター、エレベーターについては、この限りではない。

「位置、区域及び壁面の位置の制限は計画図表示のとおり」
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４－５．高度利用地区の変更（摂津市決定）



街区界0 50 100 200m
壁面の位置の制限

千里丘駅西地区：面積約1.5ha

千里丘駅前地区：面積約1.3ha

計 画 図
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地区界

４－５．高度利用地区の変更（摂津市決定）



５．今後の都市計画手続き
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都市計画原案の説明会（本日）

摂津市都市計画公聴会 ※摂津市の３案件
日時：令和元年９月１９日（木） 午後２時から
場所：摂津市役所本館301会議室

大阪府都市計画公聴会 ※大阪府の１案件
日時：令和元年９月２４日（火）午後２時から
場所：大阪府庁別館７階 都市計画室分室

都市計画案の縦覧＜２週間＞

摂津市都市計画審議会・大阪府都市計画審議会

都市計画の決定（変更）の告示

公述申出受付
8月13日～27日
【２週間】

意見書受付
【２週間】
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５－１．今後の都市計画手続きの流れ

※公述される方がおられな
い場合は、公聴会は開催い
たしません。
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公聴会の申込方法

申込期間：８月１３日（火）～８月２７日（火）（必着）
申込方法：所定の公述申出書（窓口、ホームページで取得可）に

必要事項を記入のうえ、 市案件は摂津市へ、
府案件は大阪府へ郵送または 持参。

傍聴申込：住所、氏名、電話番号、公聴会傍聴希望の旨を
記入のうえ、市案件は摂津市へ、府案件は大阪府へ、
はがき（電子メールも可）により申込。

問 合 せ ：市案件 ⇒ 摂津市 建設部 都市計画課
（申込先） TEL：06-6383-1405（直通）

Email : toshi_keikaku@city.settsu.osaka.jp
府案件 ⇒ 大阪府 都市整備部 都市計画室 計画推進課

TEL：06-6944-6776（直通）
Email : keikakusuishin@sbox.pref.osaka.lg.jp

５－２．都市計画公聴会のお知らせ

公聴会の申込方法

申込期間：８月１３日（火）～８月２７日（火）（必着）

申込方法：所定の公述申出書（窓口、ホームページで取得可）に
必要事項を記入のうえ、 市案件は摂津市へ、
府案件は大阪府へ郵送または 持参。

傍聴申込：住所、氏名、電話番号、公聴会傍聴希望の旨を
記入のうえ、市案件は摂津市へ、府案件は大阪府へ、
はがき（電子メールも可）により申込。

問 合 せ ：市案件 ⇒ 摂津市 建設部 都市計画課
（申込先） TEL：06-6383-1405（直通）

Email : toshi_keikaku@city.settsu.osaka.jp
府案件 ⇒ 大阪府 都市整備部 都市計画室 計画推進課

TEL：06-6944-6776（直通）
Email : keikakusuishin@sbox.pref.osaka.lg.jp


