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第４章 目標の実現に向けた取組み 

１．施策体系 

目標の実現するための施策は、以下のとおりです。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

目   標 施策の方向性 

みんなで育てる 

住み心地のよい

まち 摂津 

 

 

【摂津市が目指す  

住宅・まちのイメージ】 

・誰もが安心でき、快適に

暮らせるまちを目指す 

・市民が誇れるまちを目

指す 

・みんなで摂津を育てる 

 

基本理念 施   策 

39 

(1) 住宅の安心と安全性の向上 

１．安全・安心な住宅の

確保と支援 

２．多様なニーズに対応した

住宅の確保と支援 

(2) 住宅の信頼性の向上 

(1) 子育て・ファミリー世帯の居住
の促進 

(2) 高齢者・障がい者等に配慮した
住宅の供給 

(3) 住宅確保要配慮者の住宅の確
保と支援 

① 「市耐震改修促進計画」に基づく耐震診断・改修の促進 
② 大阪府の認定制度等の普及 
③ 狭隘道路の拡幅整備等による安全性の向上 
④ 「市空家等対策計画」に基づく空き家対策の促進 

① 各種認定制度、登録制度等の普及 
② 空き家の利活用の促進 

① 特定優良賃貸住宅制度の普及 
② 子育て・ファミリー世帯に選ばれる環境の整備 
③ 空き家の利活用の促進 

① 「せっつ高齢者かがやきプラン」に基づいた高齢者等の安
定居住 

② 高齢者等居住に向けた大阪府の支援事業の普及 

① 公的賃貸住宅の活用 
② 民間賃貸住宅の活用 

目標２ 

安全・安心の確保による

住み続けられるまちの

実現 

(1) 良質な住宅供給の誘導 １．住宅の質の向上 
① 大阪府の各種住宅認定制度の普及 
② 住宅の信頼性の確保に向けた制度の普及 

(1) 良好な住宅地開発の誘導 

(2) 地区の特性を活かした良好な
まちなみの形成 

① 市の基準等による誘導 
② 「市都市計画マスタープラン」との連携 

① 地区の特性を活かした住環境の形成 
② 地区計画の活用 

２．住みやすく、美しい

住宅とまちの形成 

目標１ 

住宅の質の向上による

住みたいまちの実現 

３．低炭素社会に貢献する

住宅とまちの形成 

(1) 住宅の省エネルギー化の誘導

(2) 緑を活かした住環境の誘導 

(3) 環境にやさしい住まい方の普及

① 住宅まわりの緑化 
② 「市緑の基本計画」との連携 

① 環境家計簿等によるエネルギー使用量や CO2（二酸化炭素）
排出量の見える化の普及 

① 大阪府の認定制度の普及 
② 建築物省エネ法適合基準の普及 

１．市民の自発的なまち

づくり活動の支援 

２．各種情報提供の充実 

(1) 市民の自発的なまちづくり活
動の支援 

(1) 各種情報提供の充実 

① 地域のまちづくりやエリアマネジメント組織の支援 
② 大阪府の支援事業等の普及 

① 情報を確実に届け伝える方策の検討 
② 関連部署との連携による相談への対応 

目標３ 

協働による人のつなが

りの形成とまち育て 
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２．施策について 

 

 

1．住宅の質の向上 

市内外の人が住みたいと思うまちにするためには、まずは住宅の質の向上が必要

となります。 

本市においては、高度経済成長期以降の人口増加時に建てられた住宅が多く、老

朽化が進行している中で住宅の建替更新も徐々に行われつつあることから、建替え

や改修の機会を活用して良質な住宅の供給に向けた誘導を図ります。 
 
(1) 良質な住宅供給の誘導 

①大阪府の各種住宅認定制度の普及 

・大阪府の「長期優良住宅認定制度＊」や「リノベーションまちづくり事業＊」

などの普及に向けて情報提供を行います。 
 

②住宅の信頼性の確保に向けた制度の普及 

・住宅の品質確保の促進等に関する法律に基づいた「住宅性能表示制度＊」な

どの普及に向けて情報提供を行います。 

・既存（中古）住宅の売買時の品質に対する不安の解消に向けて、「ホームイン

スペクション＊」（住宅診断）や、安全な住宅の印となる「安心Ｒ住宅＊」の

普及に向けて情報提供を行います。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

目標１．住宅の質の向上による住みたいまちの実現 

図 4-1  長期優良住宅の概要 
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2．住みやすく、美しい住宅とまちの形成 

南千里丘地区の官民連携によるまちづくりが代表的な例としてあげられるよう

に、住宅団地などの面的開発で良好なまちを形成することが本市のイメージアップ

（魅力向上）につながり、将来的な人口増につながることから、面的開発の機会を

活用し、良好な住宅・住環境の形成を図ります。 
 

(1)良好な住宅地開発の誘導 

①市の基準等による誘導 

・本市では、市開発協議基準により、敷地面積 300 ㎡以上または高さ 10ｍを超

える中高層建築物は開発協議申請手続きが必要となります。開発協議の機会

を活用し、良好な住宅および住宅地の誘導に努めます。 
 

②「市都市計画マスタープラン」との連携 

・「市都市計画マスタープラン」は、本市のまちの将来像を示すとともに、その

実現に向けた道筋を示しています。住宅はまちを構成する要素の１つである

ことから、都市計画マスタープランと連携して良好なまちの形成に努めます。 

 

(2) 地区の特性を活かした良好なまちなみの形成 

①地区の特性を活かした住環境の形成 

・本市の住宅建設は、既成市街地で行われることが多いことから、住宅建設の

際に、周辺のまちなみなどの地域の特性を考慮するよう、指導・助言を図り

ます。 

②地区計画＊の活用 

・必要に応じて住民参加のまちづくりの機会の設置や、地区計画＊などを活用

し、良好なまちなみ誘導に努めます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 4-2  地区計画＊による良好なまちなみの形成 図 4-3  南千里丘周辺地区 

まちづくりガイドライン 
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3．低炭素社会＊に貢献する住宅とまちの形成 

住宅の質の向上を図る中で、良い建材の活用や床面積の拡大などによる良質な住

宅の供給にあわせて、低炭素社会＊に貢献する住宅づくりを実践し、本市に住まう

ことへの価値の向上を図ります。 
 
(1) 住宅の省エネルギー化の誘導 

①大阪府の認定制度の普及 

・地球温暖化防止に向けて、都市の低炭素化の促進に関する法律＊が平成 24

（2012）年９月に公布され、同年 12 月に低炭素建築物認定制度＊が施行され

たことから、大阪府と連携して普及啓発を行い、住宅の省エネルギー化の誘

導に努めます。 
 

②建築物省エネ法＊適合基準の普及 

・建築物省エネ法＊が、平成 27（2015）年７月に公布され、平成 29（2017）年

４月１日より、建築物の用途や規模要件に従い、適合義務や届出などの規制

的措置が設けられています。また、300 ㎡未満の小規模建築物については努

力義務となっていることから、大阪府と連携して普及啓発を行い、省エネル

ギー化の誘導に努めます。 

 

(2) 緑を活かした住環境の誘導 

① 住宅まわりの緑化 

・住宅まわりの緑化は、低炭素社会＊への貢献だけでなく、良好なまちなみの

形成にも有効となることから、イベントや市ホームページを通じて、庭や住

宅の壁面・窓の緑化（緑のカーテン＊）や屋上などの緑化の方法や効果など

の情報提供に努めます。 
 

② 「市緑の基本計画」との連携 

・「市緑の基本計画」と連携し、緑を活かした住環境の誘導に努めます。 

 

 

 

 

 

 

 
図 4-4 市民環境フェスティバル 2017 

グリーンカーテンコンテスト表彰式 

図 4-5 グリーンカーテンコンテスト 

（平成 29（2017）年度 個人の部・最優秀賞）
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 (3) 環境にやさしい住まい方の普及 

①環境家計簿＊等によるエネルギー使用量やＣＯ2（二酸化炭素）排出量の見える

化の普及 

・低炭素社会＊への貢献に向けて、エコ活動の度合いをチェックしながら楽し

く低炭素化を進める環境家計簿＊などの活用により、エネルギー使用量や CO2

（二酸化炭素）排出量の見える化の普及に努めます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 図 4-6 摂津市環境家計簿 
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1．安全・安心な住宅の確保と支援 

災害や事故からの市民の生命や身体の安全・安心を確保するため、既存（中古）

住宅の改修や既存住宅地の防災性の向上を図ります。また、人口減少、少子高齢化

の進行に伴う空き家の増加に対応するため、空き家対策の促進に取り組みます。 
 

(1) 住宅の安心と安全性の向上 

①「市耐震改修促進計画」に基づく耐震診断・改修の促進 

・「摂津市住宅・建築物耐震改修促進計画」に基づき、耐震診断、耐震改修、除

却、耐震シェルター＊設置への補助制度や、税制優遇等により、耐震診断～

耐震設計～耐震改修まで一括して支援します。 

・また、大阪府の「まちまるごと耐震化支援制度＊」の活用などにより、自治

会など「まち」単位での耐震化も促進します。 
 

② 大阪府の認定制度等の普及 

・耐火性、災害後の生活維持力、防犯性等に優れた住宅への認定制度である、

大阪府の「防災力強化マンション認定制度＊」や、「防犯モデルマンション登

録制度＊」、「防犯優良戸建住宅認定制度＊」等の普及を行います。 
 

③ 狭隘道路の拡幅整備等による安全性の向上 

・「摂津市狭隘道路の拡幅整備等に関する要綱＊」を活用して、住宅の建替え時

などに道路後退とあわせた道路整備を促進することにより防災・防犯性の向

上を図ります。 
 

④ 「市空家等対策計画」に基づく空き家対策の促進 

・「市空家等対策計画」と連携し、空き家の発生抑制、空き家の適正管理の普及

啓発、管理不全空き家などの対策、空き家および空き地の有効活用などの空

き家対策を促進します。 

 

 

 

 

 

 

 

目標２．安全・安心の確保による住み続けられるまちの実現 

図 4-7 大阪府防災力強化マンション認定制度＊ 
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(2) 住宅の信頼性の向上 

① 各種認定制度、登録制度等の普及 

・新築・既存（中古）住宅の信頼性の向上と流通促進を図るため、市ホームペ

ージにおいて、大阪府の「住宅性能表示制度＊」、「大阪府住宅リフォームマ

イスター制度＊」等の各種認定制度や登録制度等の紹介、修繕・リフォーム

等の履歴情報の蓄積の普及啓発を行います。 
 

② 空き家の利活用の促進 

・「市空家等対策計画」に基づき、空き家の利活用促進の取組みに努めます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2．多様なニーズに対応した住宅の確保と支援 

将来的に人口減が予想されている中で、減少幅をできるだけ緩やかにするために

も、若者・ファミリー層、高齢者等、年齢層、家族構成への対応だけでなく、多様

化するライフスタイル（生活様式）など、様々な需要に対応した住宅供給が求めら

れています。 

近隣市に比べて高齢化率が低いものの、本市の高齢化率も確実に上がっているこ

とから、高齢者をはじめ、障害者、ひとり親家庭、外国人等の住宅の確保に配慮が

必要な人々が住みやすいまちづくりを進めていく必要があります。 
 

図 4-8 大阪府建築物環境性能表示制度＊のラベル 

図 4-9  大阪府リフォームマイスター制度＊
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(1) 子育て・ファミリー世帯の居住の促進 

①特定優良賃貸住宅制度＊の普及 

・本市において、子育て・ファミリー世帯が望む住宅を選択・確保できるよう、

大阪府の家賃補助制度である「特定優良賃貸住宅制度＊」の利用促進に向け

た普及を図るとともに、「リバースモーゲージ＊」や「マイホーム借り上げ制

度＊」などの活用促進に向けて、情報提供と普及啓発を図ります。 
 

②子育て・ファミリー世帯に選ばれる環境の整備 

・住宅の確保だけでなく、安心して住みやすい暮らしの実現が重要となること

から、それぞれの世代が支えあって暮らせるよう、多世代での同居や近居を

支援するとともに、子育て・教育環境の充実や本市の魅力向上など、子育て・

ファミリー層に選ばれるまちを目指します。 
 

③空き家の利活用の促進 

・「市空家等対策計画」に基づき、空き家を活用した子育て・ファミリー世帯の

住宅取得などの方策に取り組みます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(2) 高齢者・障がい者等に配慮した住宅の供給 

①「せっつ高齢者かがやきプラン」に基づいた高齢者等の安定居住 

・「せっつ高齢者かがやきプラン」に基づいて、高齢者が住み慣れたまちで自分

らしく健やかに暮らせる住まい・まちづくりを進めます。 

・福祉部局と連携し、住宅改修費の支援を行うとともに、住宅改修等の施工前

にケアマネジャー＊を通じた相談・事前申請を行う体制を整えていることか

ら、これらの普及啓発を図ります。 

図 4-10 子育て中のママたちが編集を行った

「せっつみんなで子育てガイド」 
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②高齢者等居住に向けた大阪府の支援事業の普及 

・民間賃貸住宅においては、「大阪府高齢者・障がい者住宅計画」（大阪府高齢

者居住安定確保計画）に基づき、高齢者・障害者等に配慮した住宅の供給が

進められています。特に、高齢者等が民間賃貸住宅に円滑に入居できるよう、

「大阪あんしん賃貸支援事業＊」の普及に向けて、大阪府との連携を図ると

ともに、情報発信に努めます。 

 

(3) 住宅確保要配慮者＊の住宅の確保と支援 

①公的賃貸住宅の活用 

・住宅確保要配慮者＊に対しては、市営住宅の長寿命化によるストック＊活用と

入居基準の的確な運用などによる住宅の確保を基本に、公的賃貸住宅を活用

した支援に努めます。  
 

②民間賃貸住宅の活用 

・民間賃貸住宅の活用にあたっては、大阪府の Osaka あんしん住まい推進協議

会（居住支援協議会）＊が、支援制度の情報や、あんぜん・あんしん賃貸住

宅検索システムによる住宅情報を提供しており、大阪府と連携し、情報発信

に努めます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 4-11 市営三島団地 

図 4-12 Osaka あんしん住まい 

推進協議会＊ホームページ 
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1．市民の自発的なまちづくり活動の支援 

良好なまちを維持するためには、市民を中心に行政や住宅事業者などとの協働に

よる活動が必要であり、活動の立ち上げの時点から行政が支援し、市民の活動の自

立を促します。 
 

(1) 市民の自発的なまちづくり活動の支援 

①地域のまちづくりやエリアマネジメント＊組織の支援 

・ 築きあげたまちの維持、あるいは良好なまちづくりに向けて改善・創出して

いく際に、まちを自分たち（住民、地権者、事業主等の連携）で管理・運営

していく取組みが各地で起こっています。本市においても各地域特性に応じ

た住宅地・まちづくりを進めるために、国が作成した「エリアマネジメント

＊推進マニュアル」などを参考に市民などのまちづくり活動の状況に応じた

支援に努めます。 
 

②大阪府の支援事業等の普及 

・本市でも増え続けている分譲マンションに関して、居住環境の維持と将来の

建替えに備えるため、自治会などの地域コミュニティへの参加促進や、大阪

府との連携によるマンションの維持管理に関する相談体制の整備、「大阪府分

譲マンション管理・建替えサポートシステム＊」の普及に向けた情報提供な

ど、分譲マンション管理組合の活動支援に努めます。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

目標３．協働による人のつながりの形成とまち育て 

図 4-13 大阪府分譲マンション管理・建替え 

サポートシステム＊ 
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2．各種情報提供の充実 

良質な住宅を供給し、良好なまちを作っていくためには、住宅を所有する市民、

住宅を建設・販売する民間事業者の協力が不可欠です。市民・事業者に向けて住宅・

住環境に関する情報提供や啓発活動を行うことで、市民・事業者の意識の向上を図

ります。 
 

(1) 各種情報提供の充実 

①情報を確実に届け伝える方策の検討 

・住宅・住環境への情報発信にあたり、市役所窓口や市ホームページ、「広報せ

っつ」の活用、大阪府の建築確認申請窓口への協力依頼など、情報を必要と

している人に確実に届く情報発信の方策を検討します。 

・大阪府による支援事業などについては、大阪府と連携して情報提供に努めま

す。 
 

②関連部署との連携による相談への対応 

・住宅・住環境に関する市民や事業者からの相談に対しては大阪府をはじめ関

連部署との連携を図り、対応していきます。 
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３．目標指標について 

 ３つの基本目標を達成するために重要となる、施策の実施状況を把握・評価する成

果指標と目標値を設定し、目標の達成を目指すとともに、必要に応じて施策の見直し

を行い、適切な事業の実施を図ります。 

 

表 4-1 目標指標 

指  標 
当初 

平成 24（2012）年度

現状 

平成 30（2018）年度

目標 

平成 33（2021）年度

目標１：住宅の質の向上による住みたいまちの実現 

まちづくり計画を策定し

ている地区数 

※地区計画＊に限らず 

２地区 ３地区 ３地区 

吹田操車場跡地まちづく

り事業の進捗率 
39％ 100％ 100％ 

吹田操車場跡地の地区内 

人口 
０人 

530 人 

（平成30年12月末時点） 
2,000 人 

環境家計簿＊の参加件数 630 件 
634 件 

（平成 29 年度） 
1,000 件 

目標２：安全・安心の確保による住み続けられるまちの実現 

民間住宅の耐震診断件数 

（累計） 
82 件 

173 件 

（平成 29 年度） 
220 件 

地域子育て支援拠点の数 ８ヶ所 ８ヶ所 10 ヶ所 

目標３：協働による人のつながりの形成とまち育て 

地域コミュニティ組織が

地域活性化を目的に実施

した事業数 

31 件 
30 件 

（平成 29 年度） 
40 件 

自治会加入率 62.6％ 
54.8％ 

（平成30年4月1日時点） 
70.0％ 
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